Arsredovisning

Brf Tivolit 2

769617-5848

Styrelsen for Brf Tivolit 2 far harmed ldmna sin redogorelse f6r foreningens utveckling under
rakenskapsaret 2016-01-01 - 2016-12-31

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i heltal kr (sek).
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for BRF Tivolit 2 far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2016-01-01 - 2016-12-31.

VERKSAMHETEN

Allmént om verksamheten
Foreningen har sitt sate i Stockholms kommun.
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Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta mark som
ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till bostadslégenhet eller lokal.

Féreningens fastighet
Foreningen forvarvade fastigheten Tivolit 2 av AB Familjebostéder 2010-06-03.

Féreningens fastighet bestar av flerbostadshus i tre vaningar med totalt 114 ldgenheter.

Lagenhetsfordelning:
10 st 1 rum och kok

89 st 2 rum och kok
9 st 3 rum och kok
6 st 4 rum och kok

Den totala boytan &r ca 6 072 kvm.

Féreningens byggnader star pa tomtrétt. Tomtréttsavgalden regleras vart 10:e ar.
Nuvarande avgald &r 436 300 kr/ar och géller t.o.m. 2026-07-01.

Fastighetens taxeringsvarde var vid arets utgang 103 060 000 kr varav markvéardet motsvarar 45 321 000 kr
och byggnadsvardet 57 739 000 kr.

Fastigheten ar fullvardeforsékrad hos Trygg Hansa.

Fastighetsférvaltning

ABJ Boforvaltning AB svarar for den ekonomiska forvaltningen.

Hansson & Hodglund Fastighetsforvaltning AB svarar for fastighetsskotseln.
Retro Fastighetsforvaltning AB anlitas for tradgardsskotsel och snorojning.
Dashing Clean har utfort stédningen.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie féreningsstdmma 2016-06-13 och paféljande styrelsekonstituering haft féljande sammanséttning:
Yiva Marfelt Ordférande

Claes Thorselius Ledamot Avgatt december 2016

Daniel Ramstrém Ledamot

Magdalena Krzeszowiec Ledamot

Joel Friberg Ledamot

Malin Berglund Ledamot

Niklas Persson Ledamot

Malin Wallgren Suppleant Avgatt augusti 2016

Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i férening.
Styrelsen har under aret hallit 10 st protokollférda méten.
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Revisorer
Per Gustafsson Ordinarie
KPMG AB

Valberedning
Christer Tamm

Oskar Wolontis

Féreningens stadgar

Féreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2016-05-17.

MEDLEMSINFORMATION

3(12)

Féreningen &r ett sé kallat privatbostadsforetag, en dkta bostadsréttférening. Féreningen har totalt 114 bostadslédgenheter.
Per den 31/12 - 2016 var 94 stycken upplatna med bostadsrétt och 18 bostadsldgenheter med hyresrétt. 2 ligenheter &r

tomma, i véntan pa forséljning.

Féreningen har 124 (fg ar 115) medlemmar fordelade pa 94 lagenheter. Under &ret har 12 medlemmar limnat féreningen och

21 medlemmar har tillkommit.

FLERARSOVERSIKT

Ar 2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomsattning, tkr 4970 4974 4879 4835 4647
Resultat efter finansiella poster,tkr -1320 -1757 -1381 -73 -1528
Soliditet% 69 64 62 62 61
Eget kapital, tkr 77874 71625 70899 70487 70560
Taxeringsvarde, tkr 103060 94200 94200 94200 86479
Lan kr per kvm bostadsyta kr vid &rets utgdng 5456 6158 6715 6765 6805
Lan i forhallande till taxeringsvérde % 32,14 39,69 43,28 43,61 47,78
Genomsnittlig skuldranta % 1,44 2,09 2,79 2,90 3,02
Avsatt till fond yttre underhéall kr/kvm 21 21 21 21 21
lanspraktaget av fond yttre underhall kr/kvm 0 0 0 0 0
Antal 6verlatelser/ upplatelser 13 13 14 12 12
Forsaljningspris kr/kvm bostadsrattsyta 54062 46449 38745 33875 31707
Yta bostadsrattslagenheter 5106 4951

Yta hyresrattslagenheter 966 1121
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingang 77 389 868

Resultatdisposition enligt féreningsstdmman:

Balanseras i ny rakning
Férandring av fond yttre
underhall

Forandring medlemsinsatser 7 570 000
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 84 959 868

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Férslag till disposition:

Avséttning till fond for yttre underhall
Balanseras i ny rékning

Summa

Fond yttre
underhall
545 159

128 160

673 319

-6 438 319
-1320 426
-7 758 745

128 160
-7 886 905
-7 758 745

Balanserat

resultat
-4 552 755
-1 757 404

-128 160

-6 438 319

Arets
resultat
-1 757 404

1757 404

-1320 426
-1320 426
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Totalt

71 624 868

7570000
-1 320 426
77 874 442

Féreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med tilliggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING

Rorelseintékter, lagerférandringar m.m.
Nettoomsattning

Ovriga rérelseintakter

Summa rorelseintékter, lagerférandringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

3,4,56,7
8

2016-01-01
2016-12-31

4 970 261
3946
4974 207

-4 066 390

-123 896

-1 597 468

-5 787 754

-813 547

815

-507 695

-506 880

-1 320 427

-1 320 427

-1 320 427
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2015-01-01
2015-12-31

4974120
11321
4 985 441

-4 178 128
-149 118
-1597 468
-5924714
-939 273

-818 131
-818 131

-1 757 404
-1 757 404

-1 757 404
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Fastighetsforbattringar

Summa materiella anldggningstillgdngar

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

10
11,12

13

14

2016-12-31

102 756 381
57577
5039 079
107 853 037

107 853 037

18 241
511798
270 402
800441

4 549 622
4549 622

5350 063

113 203 100
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2015-12-31

104 164 002
71969
5214534
109 450 505

109 450 505

35679
151493
226 535
413 707

1348 665
1348 665

1762372

111212 877
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2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget Kapital
Bundet eget kapital
Insatser 68 198 045 66 191 807
Upplatelseavgifter 16 761 823 11198 061
Fond for yttre underhall 673319 545 159
Summa bundet eget kapital 85633 187 77 935 027
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -6 438 319 -4 552 755
Arets resultat -1 320 426 -1 757 404
Summa fritt eget kapital -7 758 745 -6 310 159
Summa eget kapital 77 874 442 71 624 868
Avsédttningar
Ovriga avséttningar 1000 000 1000 000
Summa avsattningar 1000 000 1000 000
Langfristiga skulder
Fastighetslan 15 32 822 535 37 164 210
Summa langfristiga skulder 32 822 535 37 164 210
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av fastighetslan 15 305 000 224 996
Forskott fran medlemmar 9176 12 848
Leverantdrsskulder 399 388 367 554
Skatteskulder 308 854 304 440
Ovriga skulder - 15 699
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 16 483 705 498 262
Summa kortfristiga skulder 1506 123 1423 799
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 113 203 100 111212 877
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Avskrivning av materiella anldggningstillgangar

Typ Procent Antal ar

Byggnader 1,31 76
Not 2 Nettoomséttning 2016 2015
Arsavgifter, bostader 3360979 3300 322
Hyresinstakter, bostader 1329 453 1462 974
Hyresintakter, lokaler 229 419 161209
Hyresintakter, p-platser 50 400 49 588
Ores- och kronutjamning 10 28
4970 261 4974 121
Not 3 Lopande reparationer och underhall 2016 2015
Gemensamma utrymmen 570 111 368 138
Installationer 14713 43 936
Markytor 10 159 14 515
Garage- och p-platser 4135 3500
Fasader, balkonger 5625 40 278
604 743 470 367
Not 4 Planerat underhill 2016 2015
Tvattstuga 33 859 -
Markarbeten entréer - 421 888
Malning - 84 688
Tak 408 332 -
Fonster 115 500 -
557 691 506 576
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Not 5 Driftkostnader

Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel inkl snoréjning
Stédning
Stérningsjouren
Fastighetsel
Fjarrvdrme

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Fastighetsforsakring
Tomtréttsavgald
Hyressattningsavgift
Kabel-TV

Bredband
Forsékringsersattning

Not 6 Fastighetsskatt och fastighetsavgift

Fastighetsskatt
Fastighetsavgift

Not 7 Ovriga rérelsekostnader

Forbrukningsinventarier och forbrukningsmaterial
Hyresforlust

Kontorsmaterial

Telefon och post

Datakommunikation

Revisionsarvode

Féreningsstéamma, méten och aktiviteter
Ekonomisk forvaltning

Avgifter till bolagsverket

Ovriga administrationskostnader
Tidningar och facklitteratur
Foreningsavgifter

Bankkostnader

Advokatkostnader

Ovriga externa tjanster

2016

123 752
183 750
126 787
13786
114 675
1151314
236 929
162 740
135 350
436 300
10 155
28 920
62 842
-342 064
2 445 236

2016

10 600
144 552
155 152

2016

2801
58 211
3037

8 697
738

16 601
137 757
1800
1000
470

-2 281
4798
60 773
9 166
303 568
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2015

123 752
183 360
135798
7 888
100 778
1075 499
206 009
138 937
122 856
436 300
17749
28 900
50872

2628 698

2015

12 000
141702
153 702

2015

1927
122 987
5463
9382
762

16 690
1465
135 382
1800
1000
470

12 181
3229
56 530
49 516
418 784
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Not 8 Styrelsearvoden och personalkostnader
Styrelsearvoden

Sociala avgifter
Utbildning

Not 9 Byggnader

Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende anskaffningsvarden

Ingéende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende avskrivningar

Redovisat virde

Taxeringsvérden

Not 10 Inventarier

Ingdende anskaffningsvarden
Utgéende anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende avskrivningar

Redovisat virde

Not 11 Fonsterbyte

Ingdende anskaffningsvérden
Utgaende anskaffningsvéarden

Ingdende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Avrets avskrivningar

Utgdende avskrivningar

Redovisat virde

2016
93130
27766

3 000
123 896

2016-12-31

107 402 000
107 402 000

-3 237998

-1407 621
-4 645 619

102 756 381

103 060 000

2016-12-31

143 931
143 931

=71 962

-14 392
-86 354

57577

2016-12-31

4 695 803
4695 803

-352 185

-117 395
-469 580

4226 223
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2015

114 190
34928

149 118

2015-12-31

107 402 000
107 402 000

-1830 377

-1407 621
-3 237998

104 164 002

94 200 000

2015-12-31

143 931
143 931

-57 570

-14 392
-71 962

71969

2015-12-31

4 695 803
4 695 803

-234 790

-117 395
-352 185

4343 618
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Not 12 Fastighetsforbattringar

Ingaende anskaffningsvéarden
Utgadende anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar

Redovisat varde

Not 13 Kundfordringar

Hyres- och avgiftsfordringar
Kundfordringar

Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Trygg Hansa, fastighetsforsakring
Fastighetséagarna

Com Hem

Stokab

ABJ Boférvaltning AB
Stérningsjouren

Stockholm Stad, Tomtrattsavgéld
Ownit Broadband AB

Hansson & H66glund

Not 15 Fastighetslan

Stadshypotek, rénta 1,17%, villkorsandras 2018-12-01
Stadshypotek, rénta 1,56%, villkorsandras 2020-03-30
Stadshypotek, ranta 1,52%, slutamorterades 2016-12-01
Stadshypotek, rénta 1,29%, villkorsandras 2019-03-30
Avgar, kortfristig del av fastighetslan

2016-12-31

1161217
1161217

-290 301

-58 060
-348 361

812 856

2016-12-31

18 241

18 241

2016-12-31

58 755
3875
7349

12718

37 388

12 287

109 075

23940

5015
270 402

2016-12-31

8440 035
12 187 500
12 500 000

-305 000
32 822 535
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2015-12-31

1161217
1161217

-232 241

-58 060
-290 301

870916

2015-12-31

35429
250
35679

2015-12-31

53 093
3 500
7230

12718

36 169
4750

109 075

226 535

2015-12-31

8 620 035
12 312 500
3956 671
12 500 000
-224 996
37 164 210
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Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 2016-12-31 2015-12-31
Upplupna styrelsearvoden 24 346 21845
Upplupna sociala avgifter 7 337 6 485
Upplupna rantekostnader 58 836 67 153
Upplupet revisionsarvode 20 000 20 000
Ovriga upplupna kostnader 639 641
Férutbetalda avgifter och hyror 372 547 382 138

483 705 498 262
Not 17 Stéllda sakerheter 2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsinteckning 58 000 000 58 000 000

58 000 000 58000 000

Summa stéllda sékerheter 58 000 000 58 000 000
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